Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til Arsmgte i MALMGARDEN SAMEIET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser
gjennom og viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato/sted for arsmgtet: mandag 1. Juni 2026 k1.1700 i Nordlia 1, 4016 Stavanger.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

o Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til
a uttale seg.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

o Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valgav mgteleder
Godkjenning av de stemmeberettigede
Valg av protokollvitner
Godkjenning av mgteinnkallingen
Arsrapport og arsregnskap
Fastsettelse av honorarer
Valg av tillitsvalgte

Montering av lekkasjestoppere

© © N o 1w DN

Utvendig solskjerming

10. Innvendig etterisolering

Med vennlig hilsen,

Styreti MALMGARDEN SAMEIET
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Sak 1

Valg av mgteleder

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:

Joakim Nordbg er valgt.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i frammgteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammgtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til d signere protokollen.
Forslag til vedtak:

(Velges i arsmgtet)

Sak 4

Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.
Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfgres til egenkapitalen.
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Vedlegg
1. 1618 Malmgarden Sameiet - Revisjonsberetning.pdf
2. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 33 000.
Forslag til vedtak

Styrets godtgjgrelse settes til 33 000

Sak 7

Valg av tillitsvalgte

Styreleder: Gert Christian Von Hirsch er pa valg, gnsker a stille i ytterligere 2 ar

Styremedlem Karsten Lgvik er pa valg, gnsker a stille i ytterligere 2 ar.

Styremedlem: May Britt Rygh er pa valg, gnsker a stille I ytterligere 1 ar.

Styremedlem: tidligere vara, Danys Chechelnytskyy gnsker a stille i 1 ar (Carl Thomas Jedensjg fratrer, solg leil.)

Varamedlem: Ellen Viste (H0202) er interessert i a veere vara (1 ar).

Sak 8

Montering av lekkasjestoppere

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Sameiet har opplevd et betydelig antall forsikringssaker de siste arene som fglge av vannskader, noe som har fgrt
til en kraftig gkning i sameiets forsikringspremie. Automatisk lekkasjestopper er i dag et forskriftskrav i alle rom
med vanntilkoblet utstyr uten sluk (eks. Bereder eller oppvaskmaskin), noe som i praksis gjelder alle kjgkken i
sameiet. Styret har kartlagt situasjonen og avdekket at det nesten ikke finnes automatiske lekkasjestoppere i
leilighetene i dag. For & beskytte bygningsmassen og stoppe den negative utviklingen i forsikringskostnadene,
vurderer styret det som ngdvendig at dette installeres samlet og koordinert i samtlige seksjoner.

Forslag til vedtak:

Styret foreslar at arsmgtet vedtar et pdbud om automatisk lekkasjestopper pa alle kjgkken i sameiet, og gir styret
fullmakt til & anskaffe og gjennomfgre en felles montering av godkjente lekkasjestoppere i alle leiligheter.
Kostnaden for innkjgp og installasjon dekkes av sameiets felleskostnader, men seksjoner som allerede har
godkjent automatisk lekkasjestopper forskriftsmessig montert, kan etter sgknad til styret fristilles fra
fellesprosjektet eller kompenseres. Seksjonseierne plikter a gi rgrlegger/hiandverker adgang til leiligheten for &
fa utfgrt arbeidet til avtalte tider. Det fremtidige vedlikeholdet vil i etterkant veere den enkelte seksjonseiers
ansvar.

Sak 9

Utvendig solskjerming
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

For a sikre at bygningsmassen beholder et harmonisk og enhetlig estetisk uttrykk, gnsker styret fullmakt til &
vedta og koordinere utvendig solskjerming for a forhindre at det monteres mange ulike typer, farger og lgsninger
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som forringer byggets visuelle uttrykk.

Forslag til vedtak:

Styret foreslar a fa fullmakt til & vedta og koordinere Igsninger (herunder farge, type og leverandgr) for en
enhetlig utvendig solskjerming for relevante vinduer i sameiet. All montering skal skje etter skriftlig ssknad og
forhandsgodkjenning fra styret. Den enkelte seksjonseier skal selv beere alt gkonomisk og rettslig ansvar for
innkjgp, installasjon og senere vedlikehold av solskjermingen pa egen seksjon.

Sak 10

Innvendig etterisolering

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Byggets konstruksjon medfgrer tekniske utfordringer knyttet til fukt og kondens ved innvendig etterisolering.
Tradisjonelle Igsninger med utlekting, mineralull og plast/dampsperre kan fange fukt i konstruksjonen og fgre til
frostsprengning eller rate. Etterisolering ma trolig begrenses til fullstendig diffusjonsapne, uorganiske og
brannsikre lgsninger (for eksempel kapilleersugende isolasjonsplater som limes direkte pa innvendig mur). For
vegger som allerede har en form for utforing pa innsiden, ma det kontrolleres at det ikke ligger tett plast i
konstruksjonen. Styret ma derfor ha kontroll pa hvilke metoder som benyttes.

Forslag til vedtak:

Styret foreslar a fa fullmakt til & vedta og koordinere retningslinjer for godkjente metoder for innvendig
etterisolering i den enkelte seksjon, for a sikre at det kun benyttes fuktteknisk sikre og diffusjonsapne lgsninger.
Seksjonseiere som gnsker a etterisolere, ma sende skriftlig sgknad med dokumentasjon pa materialvalg og
utfgrelse, og avvente skriftlig godkjenning fra styret fgr arbeidet igangsettes. Den enkelte seksjonseier baerer selv
alt gkonomisk og rettslig ansvar for installasjonen, samt alt fremtidig vedlikehold og eventuelle fuktskader som
matte oppstd som fglge av arbeidet.
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Til drsmetet i Malmgérden Sameiet

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet Malmgdarden Sameiet som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). V@re oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i sé henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Grsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av @rsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap



+

foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2026
Tell Norge AS

Wowus  OlKea~

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

MALMGARDEN SAMEIET
ORG.NR. 991361561, KLIENTNR. 1618

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 857 956 775 764 776 000 860 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 857 956 775764 776 000 860 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 653 -4 653 -5 000 -5 000
Styrehonorar 4 -33 000 -33 000 -33 000 0
Revisjonshonorar 5 -8 375 -7 625 -8 000 -8 240
Forretningsfgrerhonorar -67 885 -64 783 -70 000 -70 000
Konsulenthonorar -4 640 -4 841 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -147 669 -862 740 -204 000 -275 000
Forsikringer -129 316 -111 952 -134 000 -150 080
Kommunale avgifter 7 -73 491 -46 624 -51 000 -76 000
Energif/fyring 8 -19 566 -21 401 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -155 700 -149 700 -156 000 -160 680
Andre driftskostnader 9 -61 446 -61 588 -65 000 -65 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -705 742 -1 368 907 -761 000 -845 000
DRIFTSRESULTAT 152 214 -593 143 15 000 15 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1802 3930 0 0
Finanskostnader 11 -19 778 -8 702 -70 000 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -17 976 -4 772 -70 000 -15 000
ARSRESULTAT 134 239 -597 915 -55 000 0
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -597 915
Til opptjent egenkapital: 134 239 0
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MALMGARDEN SAMEIET
ORG.NR. 991361561, KLIENTNR. 1618

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2 652 5107
Andre kortsiktige fordringer 0 10 555
Driftskonto OBOS-banken 561 329 465 825
SUM OML@PSMIDLER 563 981 481 487
SUM EIENDELER 563 981 481 487
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 278 320 144 081
SUM EGENKAPITAL 278 320 144 081
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 230 572 283 339
SUM LANGSIKTIG GJELD 230 572 283 339
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25401 32 841
Leverandgrgjeld 29 599 21107
Palgpte renter 89 118
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 089 54 066
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 563 981 481 487
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 30.03.2026
Styret i Malmgarden Sameiet
Gert Christian von Hirsch /s/ Karsten Lavik /s/ Carl Thomas Jedensjo6 /s/

May Britt Rygh /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 860 283
Leie/felleskostnader tidl.ar -2 327
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 857 956
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 653
SUM PERSONALKOSTNADER -4 653

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -33 000
SUM STYREHONORAR -33 000

NOTE 5
REVISJONSHONORAR
Revisjon -8 375
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SUM REVISJONSHONORAR -8 375

NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -97 669
Drift/vedlikehold elektro -50 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -147 669
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -73 491
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -73 491
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -19 566
SUM ENERGI / FYRING -19 566
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -58 005
Andre driftskostnader -450
Trykksaker -101
Andre kontorkostnader -58
Porto -75
Bank- og kortgebyr -2 758
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -61 446
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1463
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 47
Andre renteinntekter 292
SUM FINANSINNTEKTER 1802
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -19 778
SUM FINANSKOSTNADER -19 778
NOTE 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,05 %. Lapetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2024 -300 000
Nedbetalt tidligere 16 661
Nedbetalt i ar 52 767
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-230 572
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -230 572
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes
Selskapsnummer: 1618  Selskapsnavn: MALMGARDEN SAMEIET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13av14




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim





